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Ý TƯỞNG CỦA DỰ ÁN 

       Đất đai là tài nguyên quốc gia vô cùng quý giá, là tư liệu sản xuất của nông 

nghiệp lâm nghiệp, là môi trường sống, là địa bàn phân bổ các khu dân cư...  

        Trong lĩnh vực đất đai, việc thực hiện các công việc liên quan đến đất đai đòi 

hỏi người dân phải bỏ ra nhiều thời gian, công sức, tiền bạc để hoàn thành. Với đại 

đa số người dân không nắm rõ các quy trình thủ tục liên quan đến đất đai. Dẫn đến 

người dân cảm thấy bối rối, lo lắng, hoang mang. Họ không biết tìm đâu, liên hệ 

với ai để được tư vấn đầy đủ và giải quyết nhanh gọn các thủ tục liên quan đến lĩnh 

vực đất đai. Từ đó ý tưởng thành lập chuỗi cà phê tư vấn đất đai “COFFEE 

LAND” ra đời. 

Đến với “COFFEE LANE” không chỉ khách hàng được phục vụ các dịch vụ nước 

giải khát mà còn được tư vấn các kiến thức về lĩnh vực đất đai hay dịch vụ đo đạc, 

định giá bất động sản…. một cách nhiệt tình và nhanh chóng. 

1. Mô tả sản phẩm, giá trị của dự án: 

- Mô tả sản phẩm: Sản phẩm của dự án là thành lập 1 hệ thống các quán cà 

phê mà ở đó khách hàng họ đến không chỉ là để uống cà phê, sử dụng các loại đồ 

uống đặc trưng. Mà ở đó họ còn được tiếp cận với các quy trình, quy định về lĩnh 

vực đất đai. Được các chuyên viên tư vấn về các thủ tục liên quan lĩnh vực đất đai, 

bất động sản.  
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- Giá trị của dự án: Phục vụ nhu cầu uống cà phê, các loại đồ uống thông 

thường. Chiều sâu của dự án là tìm kiếm các khách hàng có nhu cầu tư vấn, giải 

đáp, hướng dẫn các thủ tục liên quan tới đất đai, bất động sản. 

2. Mục tiêu của dự án: 

- Cung cấp cho khách hàng dịch vụ đồ uống ngon, sạch, đảm bảo vệ sinh an 

toàn thực phẩm. 

 - Giải quyết các nhu cầu về tư vấn đất đai, hướng dẫn, giải đáp các thắc mắc 

liên quan đến lĩnh vực đất đai của khách hàng. Tư vấn hỗ trợ khách hàng thực hiện 

các thủ tục liên quan đến đất đai, bất động sản. 

3. Xác định thị trường mục tiêu: 

 Thị trường sản phẩm của dự án  là đại bộ phận người dân, các cá nhân, các 

nhà đầu tư bất động sản. Trong đó chú trọng các địa phương có nhu cầu tư vấn hỗ 

trợ đất đai, bất động sản tăng cao. Như các nơi sốt đất, các vùng sắp có dự án lớn 

sắp sửa đầu tư, các vùng có tiềm năng về phát triển du lịch… 

4. Xác định đối thủ cạnh tranh và điểm khác biệt của dự án: 

 Điểm nổi bật của dự án là sự chuyên sâu trong việc tư vấn đất đai, bất động 

sản và tính linh hoạt của các quán cà phê có thể dễ dàng di chuyển tiếp cận đến 

những nơi đang có sự biến động đất đai, nơi có dự án lớn hay những nơi đang sốt 

đất...  

Đối thủ cạnh tranh của dự án hiện tại chưa nhiều. Vì hiện tại chưa có nhiều dự án 

tương tự. Tuy nhiên về lâu dài sẽ có nhiều đối thủ cạnh tranh. Chính vì vậy việc 

thường xuyên nâng cao chất lượng phục vụ cũng như nâng cao uy tín mối quan hệ 

trong lĩnh vực đất đai sẽ giúp cho dư án hoạt động ổn định và phát triển bền vững 

hơn. 
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BẢN THUYẾT MINH DỰ ÁN 

1. Dự án thuộc giai đoạn nào: 

Dự án đang trong quá trình triển khai ý tưởng  

2. Mô tả sản phẩm dự án: 

Cung cấp cho khách hàng các dịch vụ đo đạc, tư vấn đất đai, bất động sản 

thông qua việc ngồi uống cà phê  

2.1. Mô tả sản phẩm:  

1. Sản phẩm về tư vấn đất đai, bất động sản: 

- Tư vấn giải đáp các thắc mắc về quy trình thủ tục: Đăng kí cấp giấy chứng 

nhận quyền sử đất;  Đăng kí biến động đất đai; Chuyển nhượng bất động sản, Định 

giá đất bất động sản; Thế chấp vay vốn ngân hàng... 

- Tư vấn, hướng dẫn, hỗ trợ khách hàng thực hiện các thủ tục: Đăng kí cấp 

giấy chứng nhận quyền sử đất;  Đăng kí biến động đất đai; Chuyển nhượng bất 

động sản, Định giá đất bất động sản; Thế chấp vay vốn ngân hàng... 

- Tư vấn, hướng dẫn, hỗ trợ khách hàng thực hiện các nhu cầu về đo đạc các 

bản vẽ trích đo để thực hiện đăng kí cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, để 

xác định hiện trạng, diện tích thửa đất phục vụ trong quá trình mua bán trao đổi 

quyền sử dụng đất.  

- Tư vấn giới thiệu khách hàng thực hiện việc mua bán chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất, Bất động sản... 

2. Sản phẩm về đồ uống 

- Cà phê nguyên chất rang xay 

- Các đồ uống nước ép, nước giải khát 

2.2. Ưu điểm 

 Điểm bán cà phê nhỏ gọn, linh hoạt ít chiếm diện tích 
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 Được tư vấn các thủ tục quy trình liên quan đến lĩnh vực đất đai 1 cách 

nhanh chóng, chính xác 

 Được hỗ trợ, hướng dẫn thực hiện các thủ tục về đất đai, bất động sản một 

cách nhanh chóng, nhiệt tình và chính xác 

 Đáp ứng được nhu cầu của hầu hết khách hàng. 

3. Thuyết minh về mô hình kinh doanh: 

- Triển khai các điểm bán hàng gồm: 1 trụ sở chính chuyên nhận các hợp đồng 

thực hiện các thủ tục liên quan đến lĩnh vực đất đai, bất động sản, 1 máy rang pha 

cà phê, 1 xe lưu động bán cafe và các loại nước ép đồ uống. Thiết kế bàn ghế nhỏ 

gọn, cơ động. Di chuyển được nhiều nơi. 
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- Nhân viên tư vấn là người có kiến thức cơ bản về đo đạc, quản lí đất đai, bất động 

sản. Có thể là sinh viên chuyên ngành về Đo đạc đã có những kiến thức cơ bản về 

đo đạc , tuy nhiên cần phải đầu tư nghiên cứu thêm về các quy định, quy trình của 

thủ tục đất đai để đứng ra tư vấn các thủ tục đất đai, bất động sản cho người dân.  

- Liên hệ và liên kết với các tổ chức, cá nhân ở địa phương để hỗ trợ các thủ tục 

liên quan đến đất đai, bất động sản; 

- Liên hệ và liên kết với đơn vị tư vấn đo đạc, tư vấn bất động sản (trụ sở chính)... 

giới thiệu khách hàng có nhu cầu để họ thực hiện các hợp đồng mà khách hàng yêu 

cầu. 

- Các kênh marketing, tiếp cận đến khách hàng 

 Tiếp cận trực tiếp các vị trí đang sốt đất , nhu cầu mua bán trao đổi bất 

động sản tăng cao qua mô hình xe cafe lưu  động. 

 Liên hệ quảng cáo trong các page lớn trên facebook, zalo, youtobe.... 

- Chuẩn bị nguồn lực thế nào 
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 Chúng tôi sẽ đặt các xe bán cà phê lưu động ở những nơi đang sốt đất. 

Ngoài việc phục vụ nước giải khát còn phổ biến các thông tin dịch vụ tư vấn đất 

đai bất động sản, các qui trình cấp Giấy chứng nhận, quy định đăng kí biến động 

đất đai, Bảng giá đất... đến với khách hàng  

- Nguồn nhân lực: chủ yếu là sinh viên trắc địa, sinh viên ngành chế biến 

thực phẩm của trường Cao Đẳng Công Thương Miền Trung. *Những đối tác kinh 

doanh chủ yếu:  

 Đầu vào: là những người dân có nhu cầu uống cà phê; các cá nhân có nhu 

cầu liên quan đến đất đai; các nhân viên bất động sản ở địa phương. 

 Đầu ra: Là các cá nhân có nhu cầu hỗ trợ các thủ tục pháp lí liên quan đến 

đất đai, bất động sản. Là các các đơn vi đo đạc, các nhà đầu tư bất động sản,  các 

công ty môi giới bất động sản. 

4. Chiến lược phát triển: 

Thành lập Công ty cổ phần tư vấn đầu tư Coffee Land. Chuyên về lĩnh vực 

xây dựng hệ thống chuỗi cửa hàng cà phê di động và Lĩnh vực tư vấn đo đạc, tư 

vấn đất đai,  kinh doanh môi giới bất động sản.  

Bộ máy nhân sự bao gồm: 

*Trụ sở chính: 1 Giám đốc nhận các hợp đồng trong lĩnh vực đất đai, bất động 

sản, 1 Phó giám đốc phụ trách quản lý chuỗi cà phê lưu động.  

*Mỗi điểm bán háng có ít nhất 3 nhân sự gồm 1 nhân viên vụ pha chế bán đồ 

uống và 2 nhân sự phụ trách công tác đo đạc, tư vấn đất đai...   

Bên cạnh đó: 

- Thành lập doanh nghiệp 

- Xin giấy phép hoạt động 

- Xây dựng trụ sở chính của công ty 

- Thiết kế điểm bán hàng theo thương hiệu của công ty 
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- Quảng bá kinh doanh sản phẩm ra thị trường trong tỉnh và các tỉnh khác có 

nhu cầu. 

 Điểm mạnh 

 Điểm bán hàng linh động, vốn đầu tư ít. 

 Mục tiêu của việc bán hàng là để nhân viên tư vấn đất đai có cơ hội được 

tiếp xúc và có nơi ngồi trao đổi với khách hàng 

 Nhìn nhận về cơ hội: Mô hình kinh doanh tương đối mới nên có nhiều cơ 

hội để phát triển 

 Thách thức cần vượt qua: Thách thức về mối quan hệ và sự cạnh tranh sau 

này. 

5. Tự đánh giá tác động của dự án: 

- Hiện tại chưa đủ nguồn vốn và mối quan hệ do đó cần kêu gọi sự tham gia 

của các Nhà đầu tư  

- Trên thị trường hiện nay chưa xuất hiện mô hình kinh doanh giữa bán cà phê 

kết hợp tư vấn dịch vụ đất đai. 

- Lợi ích của xã hội khi triển khai dự án: dự án sẽ giúp người dân và nhà đầu 

tư tiết kiệm thời gian và công sức trong việc thực hiện các thủ tục đất đai. /. 

6. Dự báo tài chính 

Cấu trúc và dự kiến phân bổ vốn cho Giai đoạn 1  

 

TT Phân bổ vốn Số tiền Ghi chú 

1 Chi phí đầu tư 1 điểm 

bán cà phê 

46.000.000đ 1. Mua máy rang 

pha cà phê. 

2. Bàn ghế 

3. Mặt bằng vỉa hè 
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2 Chi phí in ấn các thông 

tin về quy trình, quy định 

về đất đai 

2.000.000đ  

3 Chi phí quản lý, quảng bá 

kinh doanh 

2.000.000đ  

4 Chi phí mở trụ sở chính 10.000.000đ  

 TỔNG 60.000.000  

 

  Khả năng sinh lợi nhuận 

- Giá bán ra thị trường 1 li cà phê là: 10.000đ 

- Doanh thu cho 50li/ 1 ngày là: 50 x 10.000 = 500.000đ  

- Doanh thu cho lĩnh vực tư vấn đất đai: 100.000 đồng/1h * 6h/1 

ngày = 600.000 đ 

- Và các doanh thu khác thuộc lĩnh vực tư vấn đất đai, bất động sản 

như: tiền môi giới bất động sản, tiền giới thiệu khách hàng… 

- Lợi nhuận thu được:  1.500.000 đồng/ 1 ngày. Khả năng thu hồi 

vốn nhanh. 

 


