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Y TUONG CUADU AN
Pit dai 1a tai nguyén qudc gia vO cung quy gia, la tu liéu san Xuat clia ndng

nghiép 1am nghiép, 1a moi trudng séng, 1a dia ban phan bo cac khu dan cu..
Trong linh vyc dat dai, viéc thuc hién cac cong vi¢c lién quan dén dat dai doi

hoi ngudi dan phai bo ra nhiéu thoi gian, cong strc, tién bac dé hoan thanh. Vi dai
da s6 nguoi dan khong nim rd cac quy trinh thu tuc lién quan dén dat dai. Din dén
nguoi dan cam thiy bdi rdi, lo lang, hoang mang. Ho khong biét tim dau, lién hé
v6i ai dé duge tu van day di va giai quyét nhanh gon cac thu tuc lién quan dén linh
vuc dat dai. T d6 y tudng thanh 1ap chudi ca phé tu van dat dai “COFFEE
LAND” ra doi.

Pén v6i “COFFEE LANE” khong chi khach hang dugc phuc vu cac dich vu nudéc
giadi khat ma con dugc tu van céc kién thtrc vé linh vuc dat dai hay dich vu do dac,
dinh gia bt dong san.... mot cach nhiét tinh va nhanh chong.

1. M0 ta san pham, gia tri cia dw an:

- M@ ta san pham: San pham cua du &n 1a thanh 1ap 1 hé théng cac quén ca
phé ma ¢ d6 khach hang ho dén khong chi 1a dé udng ca phé, sir dung céc loai do
udng dic trung. Ma & d6 ho con duoc tiép can voi cac quy trinh, quy dinh vé linh
vuc dat dai. Pugc cac chuyén vién tu van vé cac thi tuc lién quan linh vuc dét dai,
bat dong san.



- Gid tri cia dw &n: Phuc vu nhu cau udng ca phé, cac loai d6 uéng théng
thuong. Chiéu sau caa dy &n 1a tim kiém cac khach hang cé nhu cau tu van, giai
dap, hudng dan cac tha tuc lién quan téi dat dai, bat dong san.

2. Muc tiéu caa dy an:

- Cung cap cho khéach hang dich vu d6 uéng ngon, sach, dam bao vé sinh an
toan thuc pham.

- Giai quyét cac nhu cau vé tu van dat dai, huéng dan, giai dap cac thic mac
lién quan dén linh vuc dat dai ctia khach hang. Tu van hd tro khach hang thuc hién
cac thu tuc lién quan dén dat dai, bat dong san.

3. Xac dinh thi treong muc tiéu:

Thi truong san pham cua du an 13 dai b phan nguoi dan, cac ca nhan, cac
nha dau tu bat dong san. Trong d6 chu trong cac dia phuong c6 nhu cau tu van hd
tro dat dai, bat dong san ting cao. Nhu cac noi st dat, cac ving sap c6 du an Ion
sap stra dau tu, cac ving co tiém ning vé phat trién du lich...

4. Xac dinh d6i thi canh tranh va diém khac biét cia du an:

Diém ndi bat cua dy &n 1a su chuyén sau trong viéc tu van dat dai, bat dong
san va tinh linh hoat ctia cac quan ca phé co thé dé dang di chuyén tiép can dén
nhitng noi dang co su bién dong dat dai, noi c6 du &n 16n hay nhitng noi dang sot
dat...

Déi thu canh tranh cua du n hién tai chua nhiéu. Vi hién tai chua c6 nhiéu du &n
tuong ty. Tuy nhién vé 1au dai s& c6 nhiéu d6i thu canh tranh. Chinh vi vay viéc
thudng xuyén nang cao chat lwong phuc vu ciing nhu nang cao uy tin méi quan hé
trong linh vuc dat dai s& giup cho du an hoat dong 6n dinh va phat trién bén viing
hon.



BAN THUYET MINH DU AN

1. Dw an thugc giai doan nao:
Dy an dang trong qua trinh trién khai y tudng

2. M0 ta séin,ph?im dw &n: o ,

Cung cap cho khach hang cac dich vu do dac, tu van dat dai, bat dong san
thong qua viéc ngdi udng ca phé
2.1. M0 ta san pham:

1. San phdm Vé tur van ddt dai, bdt dong san:

- Tu van giai dap cac thac mac vé quy trinh thu tuc: Pang ki cap gidy ching
nhan quyén sir dat; Pang ki bién dong dat dai; Chuyén nhuong bat dong san, Pinh
gia dat bat dong san; Thé chap vay von ngan hang...

- Tu van, huéng dan, hd trg khach hang thuc hién cac tha tuc: Pang ki cap
gidy chiing nhan quyén sir dat; Pang ki bién dong dat dai; Chuyén nhuong bat
dong san, Dinh gia dat bat dong san; Thé chap vay von ngan hang...

- Tu van, huéng dan, hd tro khach hang thuc hién cac nhu cau vé do dac cac
ban V& trich do dé thuc hién dang ki cap gidy chung nhan quyén st dung dat, dé
xac dinh hién trang, dién tich thaa dat phuc vu trong qua trinh mua ban trao doi
quyén sir dung dat.

- Tu van giéi thiéu khach hang thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong quyén
st dung dat, Bat dong san...

2. San pham vé doé uong

- Ca phé nguyén chat rang xay

- Cac d6 udng nudc ép, nudc giai khat
2.2. Uu diém

v Biém ban ca phé nho gon, linh hoat it chiém dién tich



v Puoc tu van cac thu tuc quy trinh lién quan dén linh vuc dat dai 1 cach
nhanh choéng, chinh xac

v Bugc hd tro, huéng dan thuc hién cac tha tuc vé dat dai, bat dong san mot
cach nhanh chdng, nhiét tinh va chinh xac

v Pép tmg duoc nhu cau caa hau hét khach hang.
3. Thuyét minh vé md hinh kinh doanh:

- Trién khai cac diém ban hang gém: 1 tru sé chinh chuy@n nhan cac hop dong
thue hién cac thu tuc lién quan dén linh vuc dat dai, bit dong san, 1 may rang pha

ca phé, 1 xe luu dong béan cafe va céac loai nudc ép dd udng. Thiét ké ban ghé nho

gon, co dong. Di chuyén duoc nhiéu noi.




- Nhén vién tu van 13 nguoi c6 kién thirc co ban vé do dac, quan 1i dat dai, bat dong

san. Co thé 1a sinh vién chuyén nganh vé Po dac da c6 nhiing kién thirc co ban vé
do dac , tuy nhién can phai dau tu nghién ctiru thém vé cac quy dinh, quy trinh caa
thi tuc dat dai dé dimg ra tu van cac thu tuc dat dai, bat dong san cho ngudi dan.
- Lién hé va lién két vai cé4c to chic, ca nhan & dia phuong dé hd tro céc thu tuc
lién quan dén dat dai, bat dong san;
- Lién hé va lién két véi don vi tu van do dac, tu van bat dong san (tru s chinh)...
gidi thiéu khach hang cé nhu cau dé ho thuc hién cac hop dong ma khéach hang yéu
Cau.
- Cac kénh marketing, tiép can dén khach hang

v’ Tiép can tryc tiép cac vj tri dang st dat , nhu ciu mua ban trao ddi bat
dong san tang cao qua mod hinh xe cafe luu dong.

v" Lién hé quang céo trong cac page lon trén facebook, zalo, youtobe....

- Chuan bi nguén luc thé nao



v/ Chiing t6i s& dat cac xe ban ca phé luu dong & nhitng noi dang sot dat.
Ngoai viéc phuc vu nudce giai khat con phé bién cac thong tin dich vu tu van dat
dai bat dong san, cac qui trinh cap Gidy ching nhan, quy dinh ding ki bién dong
dat dai, Bang gia dat... ¢én véi khach hang

- Ngudn nhan luyc: chi yéu 13 sinh vién tric dia, sinh vién nganh ché bién
thie pham cia trudng Cao Pang Cong Thuong Mién Trung. *Nhiing ddi tac kinh
doanh chu yéu:

v Piu vao: 1a nhitng ngudi dan c¢6 nhu cau udng ca phé; cic ca nhan c6 nhu
cau lién quan dén dat dai; cac nhan vién bat dong san & dia phuong.

v/ Pau ra: La c4c ca nhan c6 nhu cau ho tro cac thi tuc phép li lién quan dén
d4t dai, bat dong san. La cac cac don vi do dac, cac nha dau tu bat dong san, cac
cdng ty moi gidi bat dong san.

4. Chién hwoc phét trién:

Thanh lap Cong ty c6 phan tw vin dau tu Coffee Land. Chuyén vé linh vuc
xay dung hé théng chudi ctra hang ca phé di dong va Linh vuc tu van do dac, tu
van dat dai, kinh doanh méi gigi bat dong san.

B6 may nhan su bao gom:

*Try s chinh: 1 Giam doc nhan cac hop dong trong linh vuc dat dai, bat dong
san, 1 Pho giam doc phu trach quan 1y chudi ca phé luu dong.

*Mbi diém ban hang c6 it nhat 3 nhan sy gdm 1 nhan vién vu pha ché ban do
uéng va 2 nhan su phu trach cng tac do dac, tu van dat dai...

Bén canh do6:

- Thanh lap doanh nghiép

- Xin gidy phép hoat dong

- Xay dung tru s¢ chinh caa cong ty

- Thiét ké diém ban hang theo thuong hiéu ciia cdng ty



- Quang ba kinh doanh san pham ra thj truong trong tinh va cac tinh khac c6
nhu cau.

eDiém manh

v' Piém ban hang linh dong, von dau tu it.

v" Muc tiéu cua viéc ban hang 1a dé nhan vién tu van dat dai c6 co hdi duoc
tiép xuc va co noi ngdi trao doi véi khach hang

e Nhin nhén vé co hoi: M6 hinh kinh doanh tuong déi méi nén c6 nhiéu co

hoi dé phat trién

e Thach thirc can vuot qua: Thach thirc vé mdi quan hé va su canh tranh sau
nay.
5. Tw danh gia tac dong cua du an:

- Hién tai chua du ngudn von va méi quan hé do d6 can kéu goi su tham gia
cua cac Nha dau tu

- Trén thi truong hién nay chua xuat hién mé hinh kinh doanh gitra ban ca phé
két hop tu van dich vy dét dai.

- Loi ich cua x& hoi khi trién khai du &n: dy &n s& giup nguoi dan va nha dau
tu tiét kiém thoi gian va cong stc trong viéc thuc hién céc thi tuc dat dai. /.
6. Dw bao tai chinh

Cau trdc va du kién phan bo vén cho Giai doan 1

TT Phan bo von Sé tién Ghi cha
1 Chi phi dau tu 1 diém 46.000.000d | 1. Mua may rang
ban ca phé pha ca phé.
2. Ban ghé
3. Mat bang via he




2 Chi phi in an cac théng 2.000.000d
tin vé quy trinh, quy dinh
vé dat dai

3 Chi phi quan ly, quang ba | 2.000.0004
Kinh doanh
4 Chi phi mo tru so chinh 10.000.0004

TONG 60.000.000

e Kha nang sinh lgi nhuan

- Gia ban ra thi truong 1 1i ca phé 1a: 10.000d

- Doanh thu cho 5011/ 1 ngay 1a: 50 x 10.000 = 500.000d

- Doanh thu cho linh vyc tu van dat dai: 100.000 déng/1h * 6h/1
ngay = 600.000 d

- V& cé4c doanh thu khac thudce linh vuc tu van dat dai, bat dong san
nhu: tién mdi giGi bat dong san, tién gigi thiéu khach hang. ..

- Loi nhuan thu duoc: 1.500.000 d¢6ng/ 1 ngay. Kha ning thu hoi

von nhanh.



